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EDITORIAL

VIURE ALS POBLES

Des dels pobles, cada vegada envegem menys la manera urbana de
viure, marcada per l'acceleracio, la desmesura i la deshumanitzacio.

La integracio social de les families i collectius que conformen un
poble o una contrada com la Vall de Vernissa és certament més
factible i facil que no cohesionar qualsevol gran urbs i la seua area
metropolitana. Per aixd mateix ens sentim orgullosos i particips de
formar part de comunitats on el contacte i la conversa és facil, alhora
que les solidaritats estan vives. On sovintegen les activitats culturals
i els combois, alhora que endinsar-se als caminals de l'horta i els
pinars es cosa d'uns minuts de passeig.

A desgrat d'aixo, €s evident que no tot son flors i violes. Hi ha proble-
mes econdmics i de serveis importants mentre el despoblament o
esdevenir poble-dormitori despersonalitzat €s sempre una amenaca
0 espasa de Damocles.

En aquest numero hem volgut tractar un tema que ens afecta a tots:
les cases buides i deteriorades que tant abunden als nostres pobles
(fins un 20% del total), la qual cosa contrasta amb la creixent demanda
de lloguers i d’habitatges per als joves i families que els busquen.

Aquesta Falzia tambeé fa el repas tradicional per les noticies de
premsa que ens afecten, amb els sucosos comentaris de Miquel
Camarena, aixi com una petita cronica del cicle cultural que va
caminant per tots els pobles del Vernissa de la ma del nostre
collectiu homonim i dels ajuntaments.

Albert Vazquez ens fa una acurada i reflexiva critica de l'exposicio
‘Foc, llum i, de vegades, fum”, tot fonamentant-se en l'extens i estimat
patrimoni etnologic aplegat per l'amic Federic Arteés.

Una vegada més, el monestir de Sant Jeroni esdevé font de sabers,
de records i de plaers de la ma de José Manuel Barrera, arquitecte
que ha estat treballant-hi durant més de dues decades.

Aixi mateix, tindrem ocasio de passejar pels hortets municipals de
Rotova, a la vora del seu cementeri, amb el text i les imatges de
Teresa Peird; aixi com recordar una generacié de ‘combregants’, els
de l'any 1965, de la ma de Conxa Garcia.

Com és habitual incloguem la ressenya d'un Llibre remarcable, aixi
com una bella i sentida cronica de la trobada d'Escoles pel Valencia
que es va celebrar aquest estiu a Llocnou. Josep Valero, del seu
costat, ens fa una abrandada defensa i explicacio del pioner pla
culturali educatiu de Rotova.
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Con‘versag amb Marc Fuster:
QUE ESTA PASSANT AMB
"LES CASES DE POBLE"?

3

77N
@ Jesus Alonso

CASES BUIDES | CASES NOVES. revitalitzar els pobles i

fomentar el desenvolupament
en arees rurals i amb risc

i Marc Fuster Adrover (La Font d'En Carros,
i 1987) és arquitecte técnic i ambientoleg.

TEcmR ;EFE 2;{;:: DE Es la persona responsable de ['Oficina de despoblament.
DESENVOLUPAMENT | d'Habitatge Rural i del programa de lluita Per darrere de les questions
RURALDELASAFOR | contra el despoblament del CDR la Safor, que tractem, plana la

e entitat d'accié social sense anim de lucre, amb  dificil combinacio de la

diversos programes per millorar la qualitat conveniéncia popular i de les
de vida als pobles de la Safor. A través de families amb els interessos
la seua experiéncia i coneixement, treballa privats i empresarials, davant
per desenvolupar iniciatives que aborden la qual cosa hauria d'existir

la problematica de l'accés a l'habitatge, la tasca equilibradora de

tot buscant solucions innovadores per les administracions.
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Com has anat a parar en
aquest mon dels pobles que
perden poblacio i lluiten per
servius?

El despoblament té diverses
cares, toti que la més
rellevant és la perdua de
poblacio. A la comarca de la
Safor, tenim una realitat rural
periurbana, és a dir, fortament
condicionada pels pols urbans
de Gandia, Oliva i Tavernes,

a més del turisme de costa,
pero patim problemes de des-
poblament des de fa temps:
abando de lagriculturai la
ramaderia, desmembrament
de la comunitat, envelliment
de la poblacié, pérdua de
serveis, etc. Com a persona
criada en un poble, sempre
m'ha preocupat la questio

i, en entrar a formar part

de l'equip del Centre de
Desenvolupament Rural la
Safor, he pogut participar

en programes centrats en
poblacions amb un despobla-
ment agut, com son els de la
Vall de Vernissa.

La questio de l'habitatge
(poder disposar-ne) és

un tema ben candent:
desnonaments, lloguers
elevats, alhora que hi ha
molts habitatges buits i
d’altres lliurats a l'explotacio
turistica.. Com podem
posar ordre i rad en aquest
gavell o desgavell de
necessitats i interessos?

Necessitem enfortir la
comunitat per a exigir un dret

essencial, no pot ser que el
dret a la propietat estiga per
damunt del dret a habitar,

i No es pot viure sense un
habitatge assequible, digne i
de qualitat. Aleshores, des del
CDR la Safor, treballem per
enfortir la xarxa veinal que ja
existeix als pobles i que dona
resposta a la necessitat a
traves del boca-orella. D'altra
banda, hi ha interés a promou-
re la nova construccio enfront
de la rehabilitacio i pensem
que aco pot ser desastros,

ja que als pobles hi ha un
patrimoni molt important que
cal cuidar, i que si no s'utilitza,
es degrada acceleradament.
Aleshores, la nostra proposta
és posar a la disposicié del
veinat les eines que, com a
entitat del tercer sector sense
anim de lucre, tenim a l'abast.

Son moltes les cases aban-
donades a la Vall de Vernissa
en el context de la Safor?

L'Oficina d'Habitatge Rural va
comencar amb un programa
per a la generacio d'un

banc d'habitatge als pobles
d'Alfauir, Almisera, Castellonet
de la Conquesta i Llocnou

de Sant Jeroni. Vam poder
constatar que, al voltant d'un
20% dels habitatges d'aquests
pobles, es troben deshabitats.
Recentment, hem finalitzat

un altre projecte financat per
l'Area de Desenvolupament
Rural i Despoblacio de la
Diputacio de Valencia, en
collaboracio amb 7 municipis

()

ALFAUIR. ALMISERA,
CASTELLONET DE LA
CONQUESTA I LLOCNOU DE
SANT JERONI. VAM PODER
CONSTATAR QUE. AL VOLTANT
D'UN 20% DELS HABITATGES
D'AQUESTS POBLES. ES

TROBEN DESHABITATS.
— Centre Desenvolupament Rurdl C/Major7 - Rafeledfer
’OOO OO OO 960437498
O’ “0—OLsia www .cdrlasafor.com

EL BALCO 19



20

INTERIOR D'UNA
"CASA DE POBLE"
EN VENDA

de la Safor (Ador, Alfauir,
Almisera, Castellonet de la
Conquesta, Potries, Rafelcofer
i Rotova), amb el qual hem
apreciat una tendéncia
semblant pel que fa a cases
buides. La Vall de Vernissa no
es de les arees amb un volum
superior d'habitatge infrautilit-
zat, més aviat és un problema
bastant comu en tots els
pobles de la Safor.

No crida l'atencio

U'existéncia de cases
deshabitadesi,alhora,laman-
ca d'habitatges habitables?

En realitat, una proporcio molt
reduida del parc de cases
buides dels pobles correspon
a habitatges habitables. La
gran majoria no disposen de
les condicions d'habitabilitat
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necessaries per a poder viure dignament. Fruit
del nostre treball, hem detectat dos casos
principals: el cas 1, que correspon a immobles
que necessiten d'una rehabilitacio integral, en
els quals, aproximadament, si considerem el
cost d'adquisicio per a satisfer ['habitatge propi,
per exemple d'una familia, aquest suposa entre
el15iel20 % de tots els costos. Per tant, la res-
ta (80 - 85 %) representaria els costos relatius a
la intervencio de construccio. El cas 2 es troba
constituit per aquelles cases que necessiten
una intervencié minima, en que l'estructura de
costos és practicament inversa al cas 1, és a
dir, si hom desitja comprar i adequar-se ['ha-
bitatge per a si mateix, el cost d'adequacié de
'habitatge representaria entre un 20 i un 25 %
del total, sent la resta el valor de limmoble. Val
a dir que aquest plantejament és una simpli-
ficacio: la realitat és que la gran majoria de
cases buides no s'ofereixen a la venda ni molt
menys al lloguer, per tant, ens trobem amb
una problematica meés complicada en la qual
intervenen diversos factors: culturals, legals,
economics, socials...

Quina és la tendéncia actual en l'us
d’aquestes cases i quin estimes que hauria
de ser el cami més adient?

Amb la nostra tasca, hem pogut constatar
que l'us actual majoritari d'aquestes cases

€s principalment com a magatzem i no sols
d'andromines materials, sind tambeé de records
d'una vida que ja no existeix, i que en l'estat en
que es troba la casa per haver-se descuidat

el seu manteniment, dificilment podra tornar

a existir. Tal vegada, aquesta paradoxa siga el
repte més important a afrontar, ja que caldria
un canvi cultural en la percepcio de la tinenca
de les coses, que, a més, s'agreuja en la
percepcié socioecondmica que un immoble
té com a actiu especulatiu fruit de la ressaca
de la bombolla immobiliaria que sembla estar
reinflant-se al caliu de laugment dels preus
del lloguer.



En queé penseu quan tracteu de buscar com-
promisos a llarg termini i parleu de custodia
immobiliaria?

Pensem a enfortir la comunitat per abordar la
problematica dotant-la de més instruments,
ja que, com ja he mencionat, hem constatat
que existeix una xarxa veinal capac de satisfer
la necessitat d’habitatge del mateix veinat. Es
habitual que, a través del boca-orella, hom
s'assabenta que algu té una casa paradai, a
través de la xarxa de contactes dels pobles,
s'arriba a un acord de lloguer o de compra.
Pero que fem amb les cases que necessiten
d'una intervencio, encara que siga minima,

per a poder habitar-les? | qué passa si es vol
mantenir la propietat per a necessitats futures?
| si és de diverses germanes, cosines, cosins
prims...? Per aixo, ens ha semblat adient desen-
volupar eines per afavorir processos per a fer
valdre el patrimoni construit i facilitar l'acces

a 'habitatge, sobretot a través del lloguer. Es
important entendre que, a través del lloguer, es
facilita que joves que busquen emancipar-se
puguen accedir a un habitatge, ja que comprar
per a una persona jove implica disposar d'es-
talvis per a poder hipotecar-se. D'altra banda,
el lloguer facilita que puga haver-hi habitatges
compartits entre gent amb uns ritmes vitals
semblants com, per exemple, entre aquelles
persones majors que pateixen la soledat no
desitjada. Aquests processos de facilitacio els
hem englobat en la custodia immobiliaria de
forma analoga a la custodia del territori com a
eina de posada en valor d'aspectes importants
per a la comunitat. Aleshores, per tal que els
processos siguen efectius i donen garanties

a totes les parts implicades, especialment a
qui habita una llar, el compromis és rellevant,
ja que, en tractar-se de béns immobiliaris
degradats, inevitablement cal assumir costos
importants. No obstant aixo, amb la custodia
immobiliaria, podriem afrontar part del proble-
ma, perque les cases amb una situacio mes

adient per a la proposta sén
aquelles dins del cas 2 exposat
anteriorment, és a dir, en un estat
de conservacio acceptable, pero
que, si no se'ls fa front prompte,
podrien empitjorar rapidament,
com és habitual que passe en
una casa no habitada...

Breument: queé és aixo del
Pla de Mobilitzacié d'immobles?

Es el document clau que hem
elaborat a partir del treball
realitzat amb el financament de
la Diputacio de Valéncia, entre
els mesos de gener i juny del
2024, que fonamenta la proposta
de custodia immobiliaria. Esta
disponible al nostre web, junt
amb altres continguts sobre la
tematica, desenvolupats al llarg
del programa esmentat:

6 Nota: Per a accedir al document podeu
escanejar el QR de la pagina 22.
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En qué consisteix la cessio?

La cessio és la clau de la proposta. Com a
entitat de custodia immobiliaria, pretenem
captar aquests habitatges a traves de
contractes que donen garanties a totes les
parts, i aixi poder millorar els habitatges i poder
posar-los a disposicio, sobretot, de persones
joves i majors que sofreixen la soledat no
desitjada. Son els collectius que amb el lloguer
ho tindrien més facil per accedir a un habitatge
assequible, digne i de qualitat.

Com esta funcionant el mercat lliure
i qué caldria promoure des de les
institucions publiques?

El mercat lliure esta tendint a l'especulacio
amb els habitatges turistics, res nou. | les
institucions publiques no tenen mitjans per a
oferir habitatge assequible, digne i de qualitat.
Per tant, tenen una capacitat d'accio molt
limitada que unicament podria ampliar-se amb
pressupostos publics ambiciosos i reformes
legislatives profundes que posen el dret a viure
en el focus de l'accio publica.

Podem ser optimistes?

D'una banda, el context sociopolitic no
sembla favorable a canvis profunds. D'altra
banda, la societat €s cada vegada meés
individualista i és dificil generar comunitats
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CONSULTA EL
PLA DE MOBILITZACID
DIMMOBLES BUITS.
COR DE LA SAFOR

fortes i compromeses amb un
problema tan greu com el de
'accés a l'habitatge.

No obstant aixo, si que hi ha
una certa consciéncia que

el dret a un habitatge és una
questio capital per a una vida
digna i, per tant, propostes
que posen el focus d'atencio
en aguesta questio poden
tenir un impacte positiu.

MARCFUSTER.
JESUS ALONSO
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